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COMARCA DE APARECIDA DO TABOADO
Juizado Especial Adjunto de Aparecida do Taboado

Edital de leildo de bem imovel

Primeiro pregao eletrdnico para 15 de novembro de 2021

Segundo pregéo eletrénico para 22 de novembro de 2021

André Ricardo, Juiz de Direito do Juizado Especial Adjunto da comarca de Aparecida do Taboado, Estado de Mato Grosso

do Sul, no uso de suas atribuicdes legais e na forma do Art. 881 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, Resolu¢ao n°® 236,
de

13/07/2016, do Conselho Nacional de Justica (CNJ) e Provimento 375, de 23 de agosto de 2016, do CSM/TIMS

Faz saber a todos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido dos autos n° 0801702-
70.2017.8.12.0024 - Agédo de Cumprimento de sentenca, onde figura(m) Loury Rezende Elias de Souza como parte autora e
Nahyara Clara de Souza, Luiz Marques de Souza Clarice Bastos, Julio Roberto de Moura e Silvana Aparecida Bastos

como parte requerida, todos ali devidamente qualificados, que por intermédio do portal www.canaldeleiloes.com, a leiloeira
publica oficial nomeada, MILENA ROSA DI GIACOMO ADRI, devidamente inscrito na JUCEMS sob n°039, levara a publico
pregdo de venda e arremata¢cdo na modalidade eletrénica, o(s) bem(ns) abaixo descrito(s), em consonancia com as condi¢des
de venda em frente aduzidas: - DO(S) PRIMEIRO E SEGUNDO PREGAO: No primeiro pregdo, com inicio no primeiro dia
subsequente ao da certiddo de afixacdo do edital em local de ampla publicidade ou da sua publicacéo, as 15:00 horas (horério
de Brasilia), e com encerramento previsto para o dia 15 DE NOVEMBRO DE 2021, as 15:00 horas (horéario de Brasilia),
ocasiao

em que o(s) bem(ns) efetivamente arrematado(s) sera(ao) entregue(s) a quem mais der e melhor lango oferecer em valor igual

ou superior ao da avaliacdo. Caso os lances ofertados néo atinjam o valor da avaliagdo no primeiro pregédo, sem interrupcao,
um

segundo pregao sera imediatamente aberto para lances com encerramento previsto para o dia 22 DE NOVEMBRO DE 2021,
as

15:00 horas (horario de Brasilia), ocasidao em que o(s) bem(ns) sera(do), entregue(s) a quem mais der e melhor lanco oferecer
nao inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo (Decisdo de f. 269-271), e desde que atendidas todas as demais
regras legais e aquelas esculpidas neste edital. -DESCRICAO DO(S) BEM(NS) - Termo/Auto de Penhora de f. 186. - BEM
IMOVEL: LOTE 01: - Imével urbano determinado como Lote n° 07-B da Quadra n° 06 (seis), localizado na Avenida 1° de Maio
nO

181, lado impar, no Bairro Sdo Francisco, na cidade de Santa Fé do Sul-SP, com as seguintes caracteristicas: medindo 10,00
(dez) metros na frente e nos fundos, por 16,00 (dezesseis) metros laterais, ou sejam uma area total de 160,00 m2 (cento e
sessenta metros) metros quadrados, confrontando-se: pela frente com a Avenida 1° de Maio, ocupando a numeracgdo 181, de
um

lado com o lote n° 7-A; de outro lado com o lote n° 10 (dez) e finalmente, nos fundos, com o lote n° 06 (seis), todos da mesma
quadra, distante aproximadamente a 25,00 (vinte e cinco metros) da Rua Nossa Senhora Aparecida e a 57,00 (cinquenta e
sete)

metros da Rua S&o Jodo, cadastrado sob n° 04898/01, na Prefeitura Municipal, e registrado no Servigo Registral Imobiliario da
comarca de Santa Fé do Sul-SP, conforme MATRICULA N°9.823. - BENFEITORIAS: - Possui area edificada em alvenaria,
com

a area de 89,20 m2 (oitenta e nove metros e vinte centimetros quadrados), distribuida em uma sala, uma cozinha, um
banheiro

e dois quartos, todos de piso ceramico e com teto forrado, coberta de telhas cerdmica, tendo, ainda, uma varanda e um quarto
de despejo cobertos de telha de fibrocimento sem forro, com um pequeno alpendre na entrada, também coberto de telha
ceramica e uma garagem construida em material metélico. - AVALIACAO: Laudo de Avaliacédo de f.252. Valor da avaliagdo
para )

20 de fevereiro de 2020 - Valor atribuido ao(s) bem(ns): - R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais). - DEPOSITARIO: - Jdlio
Roberto de Moura. - ENDERECO PARA VISITACAO: Rual® de Maio, n° 181, na cidade e comarca de Santa Fé do Sul,
Estado

de S&o Paulo. - ONUS: R.12/9.623 - Santa Fé do Sul, 19 de novembro de 2008. - ALIENACAO FIDUCUARIA: Credora: Caixa
Econémica Federal-CEF. - ALIENANTES: Julio Roberto de Moura e Silvana Aparecida Bastos de Moura. - AV13/9.823 -
CANCELAMENTO DE REGISTRO. - Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria constate do Reqistro 12/9.823 retro. - R.14/9.823
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Prenotacdo n° 121.361, de 04/10/2019. - PENHORA: - TITULO: Termo de Penhora, expedido em 27/09/2019, nos autos n°
0801702-70.2017.8.12.0024, da Acao de Procedimento do Juizado Especial Civel-Cobranca de Aluguéis, em tramite no Juizo
do

Juizado Especial Adjunto da comarca de Aparecida do Taboado-MS. - CREDOR:- Loury Rezende Elias de Souza. -
DEVEDOR:

- Silvana Aparecida Bastos de Moura e Judlio Roberto de Moura. - VALOR DA ACAO: - R$25.515,50 - (vinte e cinco mil,
quinhentos e quinze reais e cinquenta centavos). - GARANTIA: - O im6vel objeto desta matricula. - VALOR DO DEBITO
ATUALIZADO: Memoria de Calculo de f. 298. - Atualizag&o para setembro de 2020 - Valor: R$ 36.694,51 (trinta e seis mil,
seiscentos e noventa e quatro reais e cinquenta e um centavos) - DEBITOS FISCAIS: F. 286 - Certidao Positiva de Débitos de
Tributos Imobiliarias n® 7642-9102-1717, expedida em 28/05/2020, pela Secretaria Municipal de Financas (Diviséo de
Tributacdo), da Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul-SP. Nao informa o valor do Débito. - ACOES CIVEIS: - F.289:
Certidéo

Estadual Civel n°® 4907199, expedida em 13 de agosto de 2020, pelo Cartério do Distribuidor da comarca de Aparecida do
Taboado-MS, em nome de CLARICE BASTOS, brasileira, casada, prendas do lar, residente na Avenida Primeiro de Maio,181,
Sao Francisco, CEP: 15775-000. - APARECIDA DO TABOADO: - Juizado Especial Adjunto. Processo:0801702-
70.2017.8.12.0024

(Julgado) (4000323-29.2019.8.12.9000). Acdo: Cumprimento de sentenca. Assunto: Cobranca de Aluguéis - Sem despejo.
Data:

24/11/2017. Reqte: Loury Rezende Elias de Souza. - F. 290: Certiddo Estadual Civel n® 4907205, expedida em 13 de agosto
de

2020, pelo Cartério do Distribuidor da comarca de Aparecida do Taboado-MS, em nome de JULIO ROBERTO DE MOURA,
brasileiro, casado, lider operador de colheitadeira, portador do RG: 30.800.041-9SSP/SP, residente na Rua: Cumbica, 2239,
Jardim Aeroporto, CEP: 79570-000, Aparecida do Taboado - MS. - APARECIDA DO TABOADO: - Juizado Especial Adjunto.
Processo: 0801702-70.2017.8.12.0024 (Julgado) (4000323-29.2019.8.12.9000). A¢éo: Cumprimento de sentenga. Assunto:
Cobrancga de Aluguéis - Sem despejo. Data: 24/11/2017. Reqte: Loury Rezende Elias de Souza. - F.291: Certiddo Estadual
Civel

n°® 4907223, expedida em 13 de agosto de 2020, pelo Cartério do Distribuidor da comarca de Aparecida do Taboado-MS, em
nome de LUIZ MARQUES DE SOUZA, brasileiro, casado, aposentado, portador do RG: 10.815.958SSP/SP, CPF:
928.117.528-

20, residente na Rua: Primeiro de Maio, n® 181, S&o Francisco, CEP: 15775-000, Santa Fe do Sul - SP. - APARECIDA DO
TABOADQO: - Juizado Especial Adjunto. Processo: 0801702-70.2017.8.12.0024 (Julgado) (4000323-29.2019.8.12.9000). Ac¢éo:
Cumprimento de sentenga. Assunto: Cobranca de Aluguéis - Sem despejo. Data: 24/11/2017. Reqte: Loury Rezende Elias de
Souza. - F. 292: Certidao Estadual Civel n°® 4907203, expedida em 13 de agosto de 2020, pelo Cartério do Distribuidor da
comarca de Aparecida do Taboado-MS, em nome de SILVANA APARECIDA BASTOS, brasileira, casada, prendas do lar,
portador

do RG: 30.017.486-XSSP/SP, residente na Rua: Cumbica, 2.239, Jardim Aeroporto, CEP: 79570-000, Aparecida do Taboado -
MS. - APARECIDA DO TABOADO: - Juizado Especial Adjunto. Process0:0801702- 0.2017.8.12.0024 (Julgado) (4000323-
29.2019.8.12.9000). Acdo: Cumprimento de sentenca. Assunto: Cobranca de Aluguéis - Sem despejo. Data: 24/11/2017.
Reqte:

Loury Rezende Elias de Souza. - F. 293: Certiddo Estadual Civel n° 4907198, expedida em 13 de agosto de 2020, pelo
Cartério

do Distribuidor da comarca de Aparecida do Taboado-MS, em nome de NAHYARA CLARA DE SOUZA, brasileira, solteira,
comerciante, portador do RG: 43.957.328-2SSP/SP, CPF:458.501.728-31, residente na Rua: Coxim, 1940, S&o Luis, CEP:
79570-000, Aparecida do Taboado - MS. - APARECIDA DO TABOADO: 22 Vara. Processo: 0800322-12.2017.8.12.0024
(Suspenso). Acao: Execucéo de Titulo Extrajudicial. Assunto: Despejo para Uso Préprio. Data: 14/03/2017. Exeqte: Marlene
Zan

Pagioro. Juizado Especial Adjunto. Processo: 0801702-70.2017.8.12.0024 (Julgado) (4000323-29.2019.8.12.9000). Acao:
Cumprimento de sentenca. Assunto: Cobranca de Aluguéis - Sem despejo. Data: 24/11/2017. Reqte: Loury Rezende Elias de
Souza. - ACOES E RECURSOS PENDENTES: N&o constam a¢fes ou recursos pendentes de julgamento. - DA INTIMACAO:
Pelo presente edital ficam devidamente intimados a parte executada, fiel depositario, cdnjuge, se for casado, sucessores,
intervenientes, garantidores, fiadores, avalistas, herdeiros, os garantidos por hipoteca, credores de qualquer espécie,
usufrutudrios e demais interessados ausentes e desconhecidos ou arrolados no processo que nao sejam parte na execucao;
porém, com garantia real ou penhora anteriormente averbada - Art. 889, do Cédigo de Processo Civil. DO PAGAMENTO: Na
hipotese de arrematacédo, o arrematante devera pagar a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao
diretamente ao leiloeiro, mediante transferéncia ou depésito bancarios diretamente na conta corrente da empresa gestora
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CANAL DE LEILOES LTDA (CNPJ:12.997.335/0001-05), SICREDI, AG: 0913, C/C: 64.896-5. Em relac&o ao bem arrematado,
o]

arrematante devera depositar o valor da arrematagéo diretamente nos autos do processo acima referido, na SUBCONTA N°
723366, através da guia de depdésito prépria, que devera ser obtida no Site do Tribunal de Justica do MS. DAS CONDICOES
DE

VENDA: 1 -Os bens seréo alienados no estado de conservacado em que se encontram, sem garantia, constituindo énus de o
interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para a alienacéo judicial eletrénica (Art. 18 do Prov. n°
375/2016 - CSM/TIMS); 1.1 -O pregéo esté regido pelas disposi¢cdes do Art.886 e seus incisos, do Cédigo de Processo Civil;
2

-O primeiro pregéo da alienacao judicial eletrdnica comeca e termina nas datas e horarios supra indicados; 3 -Nao havendo
lance superior a importancia da avaliagdo no primeiro leildo seguir-se- &, sem interrupgao, o segundo ato, que se estendera
até

o fechamento do lote em dia e hora previsto neste edital (art. 25 do Prov. n®375/2016 - CSM/TJMS); 4 -Em segundo pregao,
nao

serdo admitidos lances inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, sendo considerados lances vis (art. 891,
CPC e art. 25 paragrafo Unico, Prov. n°®375/2016 - CSM/TJMS), na hipétese de outro valor ndo ter sido determinado pelo
Juizo;

5 -Para que haja o encerramento do leildo este deverd permanecer por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo
lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacgéo judicial exclusivamente eletrénica, o horario de
fechamento

do pregéo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar
novos

lances (art. 24 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TJMS); 5.1- Durante o curso do leildo e antes do encerramento, pela preservacao
da

transparéncia do certame caso ocorra; intercorréncia, mudanga, suspensao ou variagdo que no sistema eletrdnico online,
disponibilizado em rede mundial de computadores, que influencie na dindmica regular do processo licitatério em andamento,
podera o leiloeiro interromper, restabelecer com prorrogacgéo de tempo, cientificando o Juizo do ocorrido e fazendo constar da
ATA DE LEILAO;6 -Durante a alienacéo, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro Judicial www.
canaldeleiloes.com e imediatamente divulgados on-line a viabilizar a preservagéo do tempo real das ofertas, ndo sendo
admitido

sistema no qual os lances sejam realizados por qualquer forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos lances (art.
27 "caput” e paragrafo Unico do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS); 7- A aquisicao do(s) bem(ns) penhorado(s) se dara mediante
pagamento A VISTA, sendo certo que 0 arrematante devera efetivar o deposito do valor de seu lance diretamente nos autos
do

processo acima indicado, no prazo de 24:00 horas. Entretanto o interessado em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) em
prestacdes, podera apresentar, por escrito, ao Juizo do Processo, proposta de pagamento do lance em prestagfes, antes da
data do primeiro pregdo, sendo que, neste caso, o valor do lance ndo podera ser inferior ao valor da avaliagdo ou até o inicio
do

segundo pregédo desde que o valor do lance ndo seja considerado preco vil ,ou seja, menos de 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliacdo, caso outro pre¢co ndo tenha sido estipulado pelo Juiz(art. 891, CPC), de conformidade com as disposi¢cdes
contidas nos 88 1° e 2° do art. 895, do novel Cédigo de Processo Civil; 7.1 -O leiloeiro se obriga dar conhecimento durante o
certame das demais condi¢des de que trata 0 pagamento dos bens apregoados; 8 -A comisséo devida ao leiloeiro, pelo
arrematante, serd no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo; 8.1- Se o valor de arrematacao for
superior ao crédito do exequente, a comisséo do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as despesas com remog¢ao
e

guarda do bem, podera ser deduzida do produto da arrematacao (Art. 10, 8 40 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TJMS); 8.2 - Se
houver desisténcia ou arrependimento do arrematante do bem arrematado, a comissdo sera devida da mesma forma; 8.3 -
Nao

serd devida a comissao ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipétese da desisténcia de que trata o art. 775 do Codigo
de

Processo Civil, de anulagéo da arrematagéo ou de resultado negativo da hasta publica (Art. 10, 8 1° do Prov. n. 375/2016 -
CSM/

TJIMS); 8.4 - Na concessao de isenc¢do apods a publicacao do edital, a comisséo sera paga pela parte executada; se a
concesséo

de isencao for anterior & publicacéo do edital de leildo, a comissao ficara a cargo do exequente, se este nédo efetivou a
comunicacao devida, anteriormente a publicacdo do edital. 8.5 - No caso de suspensao da alienacéo judicial eletrbnica, em
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virtude de pagamento do débito a vista ou parcelado ou remicéo apos a inclusdo do bem em hasta, sera devida pelo
executado

ao leiloeiro a comisséao a ser determinado pelo Magistrado; 9 - Homologado o lance vencedor, o leiloeiro emitird guia de
deposito

judicial identificado, vinculado ao Juizo da execucéo (art. 28 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TJMS); 10 - O pagamento devera ser
realizado pelo arrematante em até 48 (quarenta e oito) horas, por depdsito judicial ou por meio eletrdnico (art. 892), salvo
disposicao judicial diversa; 11- Nao sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados os lances imediatamente anteriores,
para

que sejam submetidos & apreciacéo do juizo, na forma do art. 895, 88 40 e 50, art. 896, § 20, art. 897 e art. 898 do CPC, sem
prejuizo da invalidacao de que trata o art. 903 do Cddigo de Processo Civil. (art. 31 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS); 12 - O
arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome
inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul - PIMS e ndo podera mais
participar

das alienacdes judiciais eletrénicas no PIMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de
fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Cddigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das
partes

envolvidas no leildo, ai incluida a comissédo do leiloeiro (8§ 20, art. 23 da LEF e art. 32 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS); 13 -
A

arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto de arrematacgao pelo arrematante e
pelo

leiloeiro publico oficial, observadas as disposi¢ées do art. 903 do Cédigo de Processo Civil (art. 30 do Prov. n. 375/2016 -
CSM/

TJMS). DA TRADICAO DOS BENS: 14 - Desfeita a arrematacéo pelo Juiz por motivos alheios a vontade do arrematante,
serdo

restituidos a este os valores pagos e relativos ao preco do imovel arrematado e a comissao do Leiloeiro Judicial; 15 - Correrao
por conta do arrematante as despesas e demais encargos relativos a remoc¢ao dos bens arrematados; 16 - Que os créditos
tributdrios relativos aos impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem como os relativos a
taxas pela prestacéo de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicdo de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco,

por eles ndo respondendo o adquirente. (CTN - Art.130 § Unico). 17 - A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme disp&e o artigo 895, § 7° do CPC. 18 - Correrdo por conta
do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados. Todas as informagdes necessarias para a participagdo dos licitantes no leildao, bem como quanto aos
procedimentos

e regras adotadas para sua validade poderéo ser adquiridas através da Central de Atendimento do Canal de Leildes: 0800
605

2750 - 67 3044-2750. 18 - O presente edital, assim como as condi¢des de venda estardo disponiveis na integra através do
sitio

www.canaldeleiloes.com . Também é possivel encaminhar e-mails com dividas a central, através da se¢éo "Dulvidas", ou
diretamente pelo e-mail: contato@canaldeleiloes.com As demais condi¢Ges obedecerdo ao que dispde o CPC, o Provimento
CSM n° 375/16, do TIMS, e os artigos 335 e 358, do CP; DISPOSICOES TRANSITORIAS: 19 -A Fazenda Publica podera
adjudicar os bens penhorados; 19.I - antes do leildo, pelo preco da avaliacdo, se a execuc¢do ndo for embargada ou se
rejeitados

0s embargos; 19.11 - findo o leildo: a) se ndo houver licitante, pelo preco da avaliacéo; b) havendo licitantes, com preferéncia,
em

igualdade de condi¢cdes com a melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o preco da avaliag&o ou o
valor

da melhor oferta for superior ao dos créditos da Fazenda Publica, a adjudicacdo somente sera deferida pelo Juiz se a
diferenca

for depositada, pela exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias. (Art. 24, LEF). 20 - As demais condicdes
obedeceréo ao que dispde o CPC, Provimento n° 375/2016 CSM/TJMS e os artigos 335 e 358, do CP; 20 - O leiloeiro publico,
o]

Tribunal de Justica do Estado e o Estado de Mato Grosso do Sul ndo se enquadram na condi¢ao de corretores, intermedirios;

sendo o primeiro mero mandatario. Assim sendo, ficam eximidos de eventuais responsabilidades por defeitos ou vicios ocultos
que possam existir em relagdo ao bem leiloado, nos termos do - Art.° 448 do Cdadigo Civil Brasileiro. ENCERRAMENTO: E
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para

gue chegue ao conhecimento de todos e ninguém possa alegar ignorancia ou eventual nulidade, determinou a expedi¢ao
deste

edital que sera publicado e afixado na forma da lei. Eu, Leonardo de Souza Benitez, Chefe de Cart6rio, conferi-o e o
subscrevi.

Aparecida do Taboado (MS), 30 de setembro de 2021.
André Ricardo

Juiz de Direito

(assinado por certificacdo digital)
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